3,22./23. Januar 2022

SIEBENGEBIRGE

II

GENERAL-ANZEIGER

Autofreies Quartier fiir die Altstadt

Bauprojekt in Konigswinter soll deutlich kleiner ausfallen als urspriinglich geplant Stadtgarten und Spielplatz unverandert

VON MARIO QUADT

KONIGSWINTER. Wenn die Méadchen
und Jungen, die sich tdglich auf
dem Spielplatz am Stadtgarten in
Kénigswinter tummeln, wiissten,
wie oft und wie intensiv sich die
Erwachsenen schon den Kopf iiber
das Areal zerbrochen haben: Rund
9000 Quadratmeter umfasst das
Plangebiet zwischen HauptstraRe,
Stadtgarten, B42 und Bahntrasse.

Anfang 2019 begannen die Pla-
nungen der Wirtschaftsforderungs-
und Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Konigswinter (WWG), dort die
aus den 1950er Jahren stammenden
Gebaude durch Neubauten mit vor
allem bezahlbarem Wohnraum zu
ersetzen. Deutlich abgespeckt im
Unterschied zu den urspriinglichen
Pldnen scheint das Projekt jetzt auf
die Zielgerade abzubiegen.

Wie rar gesit preisgiinstige Woh-
nungen im Siebengebirge sind,
zeigen zwei Zahlen nachdriick-
lich: ,Wir haben im vergangenen
Jahr 270 Anfragen fiir preiswerte
Wohnungen erhalten“, berichtet
Andreas Pitz, Geschiftsfithrer der
WWG. ,Dem stehen bislang 45
Wohnungen gegeniiber.“ Es lohne
sich also, fiir das Neubauprojekt Am
Stadtgarten einen neuen Anlauf zu
nehmen.

Rund 32Wohneinheiten sollen auf
dem Baugrund am Rand der Altstadt
entstehen. Fiinf Neubauten mit bis
zu 120 Wohneinheiten (siehe Info-
kasten) standen urspriinglich zur
Debatte. Okologische Bedenken
und die Massivitit der vorgesehe-
nen Gebédudekérper riefen jedoch
viele Kritiker auf den Plan.

Die Folge: Es griindete sich eine
Biirgerinitiative Stadtgarten, die ein
Biirgerbegehren initiierte. Im Som-
mer 2020 bestitigte schlieRlich ein

«ES ist ein sehr
attraktives Objekt
geworden, das sich gut
indie Umgebung
einfiigt”

Lutz Wagner
Aufsichtsratsvorsitzender der WWG
und Blirgermeister von Kénigswinter

Umweltgutachten das Urteil der
Kritiker. Als die WWG daraufhin die
bestehenden Planungen verwarf,
stellten die Initiatoren des Biirger-
begehrens ihre Initiative zuriick.
Am Mittwoch, 26. Januar, 17 Uhr,
liegen die von einem Biirgerdialog
im Mérz 2021 praferierten und vor

Unangetastet bleiben nach den neuen Pldnen der Splelplatz und die Baume des Stadtgartens in Komgswmter-AItstadt
auch dann, wenn das Neubauprojekt startet.

Dacher und Fassaden der Neubauten in der Altstadt sollen zum Teil begriint

werden. .

wenigen Tagen vom Aufsichtsrat der

WWG abgesegneten Stadtgarten-
Plane aufdem Tisch des Auschusses
fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz. Ohne dass der Spiel-
platz oder Baume des Stadtgartens
weichen miissen, entstehen im ers-
ten Bauabschnitt zwei Gebaudekor-
per auf einer Flache, auf der heute
drei Gebdude aus den 50er Jahren
mitzwolfWohnungen und 814 Qua-
dratmetern Wohnfléche stehen.
Die beiden Neubauten schaffen
zusammen circa 2440 Quadrat-
meter Wohnfliche ¥iir geplante 32
Wohnungen. ,Wir bauen damit in
mehrfacher Hinsicht nachhaltig:
‘Wir bauen im Bestand, versiegeln
keine neuen Flichen und bauen ver-
dichtet, indem wir mehr Menschen
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aufeinerFliche unterbringen®, sagt
Andreas Patz. Der Clou dabei: Die
Hohe der Neubauten orientiert sich
laut WWG an der Hohe der beste-
henden Héuser.

»+Wir wollen die Wohnraumbe-
schaffung nicht ausspielen gegen
die Okologie®, sagt Pitz. Ein Credo,
das auch aus dem Mund von Biir-
germeister Lutz Wagner, zugleich
Aufsichtsratsvorsitzender der WWG,
stammen konnte. ,Es ist ein sehr at-
traktives Objekt geworden, das sich
gutin die Umgebung einfiigt", findet
Wagner.

Besonders freue ihn, dass min-
destens eines der beiden Gebidude
in Gidnze mit Mitteln des 6ifentlich
geforderten Wohnungsbaus reali-
siert wird. ,Ganz besonders gfllt
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mir, dass das Areal als autofreies
Quartier entwickelt wird“, so der
Verwaltungschef. Eine Tiefgarage
mit 22 Stellpldtzen und Vorrichtun-
gen fiir Ladepunkte fiir Elektroautos
und E-Bikes ist so geplant, dass die
ortsbildpragende Buche im Stadt-
garten erhalten bleiben kann.
Vorgesehen sind auch Stellplitze
fiir Car-Sharing. Und: Die Tiefgara-
ge kann bei méglichem Rheinhoch-
wasser geflutet und als eine Art Re-
tentionsfliche genutzt werden. Im
Nachbarhaus sind im Erdgeschoss
gewerbliche Flichen vorgesehen,
etwa fiir Praxen, Biiroflachen oder
Tagespflege, sowie Wohnungen,

die dann zum Bestand der WWG
zdhlen werden. Um aktuellen 6ko-
logischen Anspriichen zu geniigen,
entstehen die beide Hduserin einer
sogenannten Holz-Hybridbauweise,
also nicht ausschlieBlich, aber auf
pragende Weise mit dem nachwach-
- senden Rohstoff,

Ebenso setzen die Architekten der
BWS Generalplaner aus Bonn, die
vomWWG-Aufsichtsrat vor wenigen
Tagen einstimmig den Zuschlag fiir -
ihre Variante erhalten haben, auf
eine CO,-arme Haustechnik. Dazu
zéhlen eine Fotovoltaikanlage sowie
die Begriinung der Décher und von
Teilen der Fassade. , Die Ideen wer-
den als positiv fiir das Mikroklima
vor Ort bewertet“, so Pitz.

Das Investitionsvolumen liegt bei

5,8 Millionen Euro. Der WWG-Chef
hofft, dass die derzeit steigenden
Baupreise dem Vorhaben im Wort-
sinne nicht einen Strich durch die
Rechnung machen, respektive es
verteuern. ,Die Preise stabilisieren
sich langsam, und wir gehen von
einer Entspannung am Markt aus*,
sagt Pétz. Sollte der Stadtentwick-
lungsausschuss das Projekt abseg-
nen, werden nach dem Auszug der
verbliebenen zwei Mietparteien laut
Wirtschaftsforderungs- und Woh-
nungsbaugesellschaft, im Laufe des
Jahres 2022 die drei vorhandenen
Gebédude abgerissen. ,Im Ideal-
fall kénnen wir Ende 2022 anfan-
gen", sagt Pitz, der mit drei Jahren
Bauzeit rechnet. Auch ein zweiter
Bauabschnitt sei in dem Altstadt-
Quartier denkbar. Wenn weitere
Altbauten weichen, lieRen sich im
néchsten Schritt noch einmal 50 bis
60Wohneinheiten realisieren —ohne
den Stadtgarten oder den beliebten
Spielplatz in Frage stellen zu miis-
sen.

Gutachten bestarkt die
Kritik der Bau-Gegner

Die Plane fiir das Areal in zentraler
Lage in der Konigswinterer Alt-
stadt hatten in der Vergangenheit
fiir erhebliche Diskussionen ge-
sorgt. Anfang 2019 stellte die WWG
erste Planungen fiir das rund 9000
Quadratmeter grofde Areal vor.

Danach sollten fiinf Neubauten mit
bis zu 120 Wohnungen entstehen,
davon zwischen 60 und 70 Prozent
geforderte. Acht Gebaude mit 36
Wohneinheiten aus den 1950er

NEUBAUPROJEKT STADTGARTEN .

Jahren sollten abgerissen werden. i

Die Massivitat und 6kologische
Bedenken riefen zahlreiche Kritiker
auf den Plan, die unter anderem
den Erhalt des Spielplatzes und des -
alten Baumbestandes forderten.

Eine Bilrgerinitiative Stadtgarten
griindete sich, die ein Biirgerbegeh-
ren anstrengte. Im Sommer 2020
bestatigte schlieRlich ein Umwelt-
gutachten das Urteil der Kritiker.
Die WWG verwarf daraufhin die
bestehenden Planungen und die
Initiatoren des Biirgerbegehrens -
steliten ihre Initiative zuriick. gm




